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C. j. SMOL/138756/2016/0S/US/Sev V Olomouci 21. 6. 2016
Sgéi;;:/é:fgxffolii; f’;dSe,I:gOL/096424/ 2014/08
Opravnéna tifedni osoba pro vyfizeni: Ing. Vladimira Sediva, dvefe &. 2.46 l""”}”("!l_l!wu’_”_l@ul@w”l“@mﬂmsll“ﬂ’””m

Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani: Ing. Milo§ Hlavacek
Telefon: 588488206
E-mail:  vladimira.sediva@olomouc.cu
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Predani spisu odvolacimu spravnimu organu

Dne 5. 4. 2016 vydal odbor stavebni, odd€leni Gzemné spravni, Magistratu mésta Olomouce pod ¢ j.
SMOL/045681/2016/0S/US/Sev rozhodnuti ve kterém v plném rozsahu zamitl Zadost o povoleni
vyjimky z obecnych poZadavkll na vyuZivani Gzemi, konkrétné ze vzdjemnych odstupovych
vzdalenosti staveb dle ustanoveni § 25 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist ( dale jen ,vyhlaska & 501/2006 Sb.“) pro
navrhovanou stavbu bytového domu ,Santovka Tower”, na pozemcich parc.€. 575 (ostatni plocha),
parc.g. 114/2 (ostatni plocha), parc.§. 114/18 (ostatni plocha), parc.¢. 114/21 (ostatni plocha) a parc.C.
616 (ostatni plocha), dfive parc.c.st. 1289 (zastavéna plocha a nadvori), vie v k.u. Olomouc-mésto,
obec Olomouc, od stavajicich staveb umisténych na pozemcich parc. &. st. 812, parc.C.st. 1306,
parc.c.st. 1305, parc.g.st. 1304/3, parc.8.st. 1304/28, parc.6.st. 1304/27, parc.&.st. 1304/26, parc.¢.st.
1842/1 a parc.é.st. 184272, ve v k.i. Olomouc-mésto, obec Olomouc.

Proti tomuto rozhodnuti bylo podano v zékonné Ihiité odvolani zadatelem Office Park Santovka
s.r.0., IC: 24751961, se sidlem na adrese Washingtonova 1624/5, Praha 1-Nové Mésto, 110 00 Praha
1, v zastoupeni na zaklad& plné moci spole&nosti ALFAPROJEKT OLOMOUQ, as., IC: 25849280, se

sidlem na adrese Tylova 1136/4, Olomouc, 779 00 Olomouc 9.

V souladu s § 88 odst. 1) zikona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich pfedpisii (dale
jen "spravni fad") Vam timto v pfiloze zasildme uplny spis k pfezkoumani podle § 89 odst. 2)
spravniho fadu, tj. jen v rozsahu ndmitek uvedenych v odvolani a s pfihlédnutim na hledisko procesni
ekonomie, kdy se neptihliZi k vadam fizeni, o nichZ nelze mit divodné za to, Ze mohly mit vliv na
soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi ptedpisy, popf. na jeho vécnou spravnost.



K jednotlivym bodiim odvolani uvadime :

Bod L. - idajné nepfiméfené negativni vliv na pohodu bydlenti

Stavebni Gfad trva na tom, Ze nedodrZenim odstupové vzdalenosti bytového domu ,Santovka Tower®
dojde k nepfijatelnému zhorSeni pohody bydleni (kvality prostiedi) pro obyvatele bytového domu na
ulici Santova 10, &.p. 658, které podrobn& rozebira v odiivodnéni rozhodnuti o zamitnuti vyjimky.
Odvolatel se snazi v rdmci svych vypoctii oslunéni a osvétleni, které jsou pfilohou odvolani, uméle,
vrAmci variant, vyvolat dojem, Ze stavba bytového domu ,Santovka Tower* v bezprostiedni
vzdalenosti od bytového domu Santova 10, &.p. 658 je z hlediska oslunéni a osvétleni tou nejlepsi
variantou. V té€chto variantaich modeluje rizné vysoké a hmotové stavby, coz je vSak vzhledem
k pfedmétu fizeni o vyjimce pro konkrétni umisténi stavby v parametrech bytového domu ,,Santovka
Tower” naprosto nepodstatné, bezvyznamné a nema pro toto fizeni rozhodujici vyznam. Odborny
posudek zpracovany autorizovanym inZenyrem Ing. Viktorem Zwienerem, ktery je soucasti spisové
dokumentace, posuzuje objektivné jednak stav, kdy je bytovy dim ,Santovka Tower* umistén ve
vzdalenosti 24 m od bytového domu Santova 10, &p. 658 a variantu, kdy je dodrZena odstupové
vzdélenost od tohoto domu v souladu sust. § 25 odst. 4 vyhlasky & 501/2006 Sb.. Tato studie
vypoltem doklada, Ze pfi umisténi stavby v souladu s ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou
hodnoty oslunéni a denniho osvétleni daleko pfizniv&si .

V tomto bod¢ odvoléni odvolatel dale uvadi, Ze celd oblast byla v minulosti zastavéna rozsahlymi
primyslovymi budovami (tovarna Milo), které dosahovaly vysky az 35 m a poukazuje na historii
dotCeného Gizemi, kde méa byt stavba bytového domu ,,Santovka Tower“ v rozporu s ust. § 25 odst. 4
vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. umisténa. Toto tvrzeni je zavadéjici. NejbliZ§i stavba byvalého zavodu Milo
byla od jiZni stény bytového domu umisténa ve vzdalenosti cca 70 m a jednalo se o Styfpodlazni
administrativni budovu. V bezprostfedni blizkosti bytového domu se i v minulosti, za existence
zavodu Milo, nachéazelo parkovisté.

Bod II. - Udajna neomezena moZnost umistit stavbu na jiné &asti pozemki ve vlastnictvi odvolatele

K vySe uvedenému bodu stavebni ufad uvadi, Ze odvolatel v tomto bodé odvolani uvadi argumenty
ohledné finanénich moZnosti stavebnika, zajmu kazdého vlastnika pozemku co nejefektivngji vyuZzit
svilj pozemek, a to bez ohledu na sousedni pozemky a stavby na nich a dokonce se zmifiuje o
prazskych stavebnich pfedpisech, &im se snazi dokazovat, Ze soudasna platnd legislativa v oblasti
stavebniho fadu je vlastné nesmysl a brani rozvoji historickych ¢asti mést. Stavebni drad trva na tom,
Ze Zzadatel jiz v dob€ podani Zadosti mél k dispozici pozemky na kterych je mozné umistit stavbu
bytového domu ,,Santovka Tower® v navrzenych parametrech bez nutnosti udéleni vyjimky a Zadatel
tak mi¥e vramci svych ploch umistit stavbu bytového domu ,Santovka Tower® v dostate&né
vzdalenosti od pozemki a staveb jinych vlastnikd. Odvolatel chybné uvadi provadéci predpis, ze
kterého je vyjimky povolovana. Nejedna se o vyhlasku &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ale o vyhlasku &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani \zemi ve znéni
pozdéjSich zmén, konkrétné ust. § 25 odst. 4 této vyhlagky.

Bod III. — idajné omezeni budouci vystavby vlastniky sousednich pozemki

K vyse uvedenému bodu odvoldni stavebni ufad uvadi, Ze ve svém rozhodnuti fadné posoudil
navrzenou odstupovou vzdalenost bytového domu ,,Santovka Tower“ ve vztahu ke viem soudasnym
dotCenym stavbam, které jsou umistény na pozemcich parc. €. st. 812, parc.¢.st. 1306, parc.¢.st. 13085,
parc.C.st. 1304/3, parc.E.st. 1304/28, parc..st. 1304/27, parc.¢.st. 1304/26, parc.C.st. 1842/1 a parc.C.st.
1842/2, vie v k.i. Olomouc-mésto, obec Olomouc. Odvolatel uvadi, Ze stavebni Gfad v minulosti
nezkoumal pfi povolovéani stavby domu €.p. 658 resp. jeho stavebnich tprav, které vedly k pozdéji
vybudovanym okniim v jeho fasadé sméfujicim k navrhované stavbé bytového domu, zda nedojde
k omezeni moZznosti vlastnika sousedniho pozemku postavit na ném novou stavbu. K tomu je nutné
uvést, Ze tato argumentace odvolatele se nezaklad4 na pravd€ a stavebni iifad ji nepoklada jako
diivodnou pro to, aby rozhodnuti bylo zruseno. Bytovy diim Santova 10, &.p. 658 byl postaven na
konci 19. stoleti a byl jiZ v dob& vzniku koncipovén jako posledni dim v fadé bytovych domu na ulici
Santova, o &emZ sv&dg&i sousedni soukromy pozemek parc.&. 247. Okna v jizni sténé domu (v 1.NP —
3.NP) zde byla jiz pocatku existence tohoto domu. Byty ve IV.NP byly dostavény v ramci
rekonstrukce domu v letech 1996 — 1997.




Stavebni Gfad vychazel ze spolehlivé zjiSténého stavu véci, k dispozici mél vSechny podklady
dostatecné pro vydani rozhodnuti.

Stavebni ufad zvySe uvedenych divodii a zdlvodid uvedenych v odiivodnéni doporucuje
odvolacimu orgénu, aby odvoldni zamitl a rozhodnuti, ve kterém stavebni Gfad v plném rozsahu
vyjimku z odstupovych vzdalenosti zamitl, potvrdil.

Ing. Milos Hlavicek

vedouci odde€leni izemné spravniho

Priloha: spisova dokumentace

Rozdélovnik (D = dorudenka; p = pfiloha)
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