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Predani spisu odvolacimu spravnimu orgdnu

Dne 22. 1. 2016 vydal odbor stavebni, oddéleni izemné& spravni, Magxstratu mésta Olomouce pod
¢ _] SMOL/016979/2016/0S/US/Sev usneseni o zastaveni tzemniho Fizeni Zidosti Office Park
Santovka s.r.o., IC: 24751961, se sidlem na adrese Washingtonova 1624/5, Praha 1-Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zastoupené na zaklad& plné moci spoleénosti ALFAPROJEKT OLOMOUC, as., IC:
25849280, se sidlem Tylova 1136/4, Olomouc, 779 00 Olomouc 9, o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby, oznalené jako ,,Santovka Tower“, na pozemcxch parc. €. 132/1 (ostatni plocha), parc. &.
138/3 (vodni plocha), parc. €. 550 (ostatni plocha), parc. &. 554 (ostatni plocha), parc. &. 575 (ostatni
plocha), parc. €. 616 (ostatni plocha), parc. & 114/2 (ostatni plocha), parc. &. 114/3 (ostatni plocha),
parc. €. 114/5 (ostatni plocha), parc. €. 114/6 (ostatni plocha), parc. &. 114/7 (ostatni plocha), parc. &.
114/18 (ostatni plocha), parc. ¢. 114/21 (ostatni plocha) a parc. & 124/7 (ostatni plocha), vie v
katastralnim uzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc, podané dne 13. 5. 2014.

Proti_tomuto rozhodnuti bylo podéno v zédkonné 1hit& odvoléni zadatelem Office Park Santovka
s.r.0., IC: 24751961, se sidlem na adrese Washingtonova 1624/5, Praha 1-Nové Mésto, 110 00 Praha
1.

V souladu s § 88 odst. 1) zikona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jsich predpisti (dale
jen "spravni f4d") Vam timto v piiloze zasiléme uplny spis k pfezkoumani podle § 89 odst. 2)
spravniho fadu, tj. jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani a s pfihlédnutim na hledisko procesni
ekonomie, kdy se nepfihlizi k vadam fizeni, o nichZ nelze mit diivodné za to, Ze mohly mit vliv na
soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi pfedpisy, popf. na jeho vécnou spravnost.

K odvoléni uvadime :

Stavebni Gfad pfezkoumal piedloZenou Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti v&etné jejich pfiloh a
zjistil, Ze neposkytuje dostatetny podklad pro posouzeni navrhované stavby, a proto v souladu s ust. §
45 odst. 2 spravniho fadu a ust. § 86 odst. 5 a § 88 stavebniho zékona vyzvou ze dne 15. 8. 2014 &,j.
SMOL/173773/2014/0S/US/Sev vyzval Zadatele k doplnéni Zadosti o vydani izemni rozhodnuti. K
doplnéni Zadosti stavebni Gfad usnesenim ze dne 15. 8. 2014 &,j. SMOL/173773/2014/0S/US/Sev ve
smyslu ust. § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil Zadateli lhiitu do 31. 10. 2014 a soudasné uzemni



fizeni ve smyslu ust. § 64 odst. 1 pism. a) spravniho fadu prerusil fizeni rovn&z do 31. 10. 2014. Proti
usneseni o pferuSeni fizeni podal dne 28. 8. 2014 Zadatel odvolani. Rozhodnutim Krajského afadu
Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje ze dne 1. 12. 2014 &,j. KUOK 96530/2014, sp.
zn. KUOK/82192/2014/0SR/7515 bylo odvoléni adatele zamitnuto a napadené usneseni v plném
rozsahu potvrzeno. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci 8. 12. 2014.

Na zikladé Zadosti Zadatele ze dne 1.10.2014, doplnéné dne 16.10.2014, bylo tzemni fizeni podle
ust. § 64 odst. 2 spravniho fadu usnesenim stavebniho Gfadu &j. SMOL/218629/2014/0S/US/Sev ze
dne 20. 10. 2014 preruseno do 30.6.2015. Zadatel tehdy svoji zadost odiivodnil tim, Ze dne 6.10.2014
bylo na zaklad€ Zaloby Zadatele u Krajského soudu v Ostravé, pobotka v Olomouci, zah4jeno soudni
Fizeni o zruSeni opatfeni obecné povahy ¢.1/2014, Uzemni plan mésta Olomouc, které zastupitelstvo
mésta Olomouce schvalilo dne 15.9.2014.

Nasledné€ stavebni ifad k Zadosti Zadatele ze dne 3.6.2015 podle ust. § 64 odst. 2 spravniho Fadu
usnesenim ze dne 1.7.2015 ¢.j. SMOL/145382/2015/0S/US/Sev tizemni fizeni pierusil do 31.12.2015.
Zadatel svoji zadost odivodnil tak, Ze u Nejvy3ssiho spravniho soudu pod sp. zn. 4 As 81/2015 probiha
fizeni o kasaCni stiZznosti vedené proti rozsudku Krajského soudu v Ostravé ze dne 25.2.2015 vydaném
v soudnim fizeni o zruleni opatieni obecné povahy ¢&. 1/2014, sp. zn. 79 A 6/2014 — 193, piiemz
probihajici soudnf fizeni povaZuje za Fizeni o predb&Zné otdzce ve smyslu ust. § 64 odst. 1 pism. c)
spravniho fadu. Stavebni Gfad s odkazem na ustanoveni § 64 odst. 2 spravniho fadu, podle kterého je
povinen Zadosti Zadatele o pferuleni fizeni vyhovét, Gizemni Fizeni pferudil. Pokud jde o délku
preruSeni, stavebni ufad pfihlédl k navrhu Zadatele a izemni fizeni prerusil do 31.12.2015 s tim, Ze po
uplynuti vySe uvedené doby, popf. pfed jejim uplynutim na Zidost Zadatele, bude stavebni ufad s
odkazem na ustanoveni § 65 odst. 2 spravniho Fadu pokragovat v pfedmétném Fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze dnem 31.12.2015 uplynula lhiita, po kterou bylo tzemni Fizeni pferuseno,
stavebni tfad v souladu s ust. § 65 odst. 2 spravniho fadu ptipisem ze dne 18.1.2016 &. j.
SMOL/012422/2016/08S/US/Sev vyrozumél Zadatele o tom, Ze pokraluje v izemnim fizeni. Timto
pfipisem byl Zadatel soulasné uvédomen o tom, Ze vyzvou ze 15.82014 &,j.
SMOL/173773/2014/08/US/Sev byl vyzvan k doplnéni podkladid s tim, Ze neodstrani-li nedostatky
Zadosti o uzemni rozhodnuti stavebni tfad uzemni Fizeni dle ust. § 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho Fadu
zastavi. Informace o pokracovani v fizeni byla Zadateli doruéena dne 20.1.2016.

K jednotlivym bodiim odvolani stavebni afad uvadi :

K Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti musi Zadatel pfipojit zdvazna stanoviska, pop¥. rozhodnuti
dotlenych organti podle zvlaStnich predpisl; zvlaStnimi zakony je zaloZena jak vécna plisobnost
dotCeného organu, tak i jeho pravomoc k vydéani zavazného stanoviska, rozhodnuti, vyjadreni apod.
K tomuto je nutné zdiraznit, Ze v izemnim fizeni musi byt soustfedéna viechna z4vazna stanoviska
dotCenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, a to z hlediska ochrany vefejnych zajmd, ktera
jsou podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti (ust. § 86 odst. 2. pism. b) stavebniho zakona).
V piipad€, Ze stavebni Ufad zjisti, Ze zamér zjevné vyZaduje podle zvlaStniho zdkona posouzeni
dottenych organii, pak prerusi fizeni v pfipadé, Ze bez tohoto stanoviska nelze rozhodnuti vydat.

Uvedeny zamér se nachdzi v izemi ochranného pasma Mgéstské pamatkové rezervace Olomouc.
Podle ust. § 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 S., o statni pamatkové pééi je vlastnik (spravce, uZivatel)
nemovitosti, kterd neni kulturni pamaétkou, ale je v paméatkové rezervaci, v pamatkové z6né nebo
v ochranném pasmu nemovité kulturni pamaétky, pamétkové rezervace, nebo pamatkové zény (§ 17)
povinen kzamyslené stavbé, zméné stavby, upravé dfevin nebo udrZovacim pracim na této
nemovitosti si pfedem vyZzadat zdvazné stanovisko obecniho ufadu obce s rozsifenou piisobnosti.
Z uvedeného je tak ziejmé, Ze poZadavek stavebniho Gifadu MMOI k piedloZeni zdvazného stanoviska
MMOI, odboru pamétkové péce (dfive, odboru stavebniho, oddéleni pamétkové péde) je opravnény.
Pti opakovanych navstévach stavebniho tfadu byl zastupce Zadatele opakovang upozorfiovan na to, Ze
v priibéhu fizeni bylo zruSeno (Gnor 2015) zdvazné stanovisko Magistratu mésta Olomouce, odboru
pamatkové péce, vydané pod &j. SMOL/19320/2014/OS/PP/Ka, sp.zn. S-SMOL/094721/2014/08,
které bylo vydano dne 12.9. 2014 a pro zdarné pokraGovani fizeni je nutné predloZit nové stanovisko.
Sam zastupce Zadatele si byl tohoto zruSeni zdvazného stanoviska pln& v&dom. Dle sdéleni MMOI,
odboru pamatkové péle neni nové zdvazné stanovisko po zruleni pivodniho ze dne 12. 9. 2014
k dne$nimu dni vydano.

Méstské pamétkové rezervace Olomouc a jejiho ochranné pasmo bylo vyhladeno vynosem ze dne
27. 7. 1987 pod &j.Kult 1097/87/Tst. K dne$nimu dni nebylo zruSeno. Stavebni #fad neni
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kompetentni pfezkoumavat zdkonnost tohoto vynosu a vychazi z toho, Ze vynos plati a proto pozaduje
doloZeni zévazného stanoviska Magistratu mésta Olomouce, odboru pamatkové péce.

Uvedeny zdmér se také nachazi v zdplavovém Gzemi. Podle ust. § 17 odst. 1 pism. c) zdkona &.
254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakonii je souhlas vodopravniho tifadu tieba ke stavbam,
zafizenim a Cinnostem, k nimZ neni tfeba povoleni podle toho zakona, které viak mohou ovlivnit
vodni poméry, a to ke stavbam, k t&2b& nerostii nebo k terénnim Vpravam v zaplavovych tizemich.
Z uvedeného je tak ziejmé, Ze pozadavek Stavebniho tfadu MMOI k predlozeni zdvazného stanoviska
MMO], odboru Zivotniho prostfedi dle ust. § 17 vodniho zékona je opravnény. Stavebni wfad pii
preruseni Fizeni vychdzel z dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti, a to z priivodni zpravy, kde
na strané 9 je citovan vyiatek ze zavéru zjitovaciho Fizeni ze dne 30.1.2013 vydany KUOK, odborem
Zivotniho prostiedi pod ¢.j. KUOK 9208/2013, kde je v bodu 4. uvedeno : ,, Prislusné stavebni iira
nevydaji povoleni ke stavbdm, terénnim iipravdm, zafizenim a Sinnostem, pokud jim Zadatel nedolozi
souhlas podle ust. § 17 vodniho zdkona vydany pFislusnym vodoprdvnim viFadem. “ K tomu, jak uvadi
odvolatel, Ze 13. 5. 2014 piedloZil stavebnimu dfadu stanovisko MMOI, odboru Zivotniho prostredi ze
dne 27. 3. 2013 stavebni ufad uvadi, Ze toto nebylo stavebnimu ufadu predloZeno. Soudasti spisového
prehledu je jako doklad €. 11 evidovéano zdvazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 30. 1.
2012 ¢,j. KHSOL/512/2012. Jako doklad &. 8 je ve spisovém prehledu evidovan piehled stanovisek,
kde je pod bodem &. 01 uvedena pouze dotend organizace, tedy MMOL OZP bez uvedeni &j., popf.
data vydani stanoviska.

Podle ust. 86 odst. 2 pism. c) a d) stavebniho zdkona plati, Ze k Zadosti o vydani tizemniho
rozhodnuti Zadatel pfipoji mimo jiné stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury
k moZnosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotenych ochrannych a bezpeénostnich pasem a
dale smlouvy s pfisluSnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci
smlouvu, vyZaduje-li zdmér vybudovéni nové nebo upravu stivajici vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Souhlas vlastnika a provozovatele inZenyrskych siti k . napojeni zdméru na sit’ jim provozovanou, a
to spolednosti Telefonica Czech Republic, a.s. (nyni Ceska Telekomunikaéni infrastruktura, a.s. )
popf. jiného vlastnika elektronickych zafizeni nebyla doloZena, atkoliv napojeni na tuto sit’ je sougasti
Zadosti (objekt 10 10 — pfipojka na sit’ elektronickych komunikaci). Pfi opakovanych navitévach na
stavebnim Gfad€ zistupce Zadatele operoval tim, Ze neni zfejmé na jakou sit’ elektronickych siti bude
stavba pfipojena a proto tento souhlas nemiize pfedloZit. Stavebni ufad mu sdélil, Ze je moZno tuto
stavbu ze zdméru vypustit a umistit ji dodatedn& jako samostatnou stavbu v souladu s § 104 odst. (1)
pism. e) bod 4., a to izemnim souhlasem. Stavba viak nebyla ze zdmd&ru vypu$téna a ani nebyl
predloZen souhlas k napojeni. K poZadavku doplnéni smlouvy se spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.
stavebni {fad uvadi, Ze smlouva o uzavieni budoucich smluv o pfipojeni odb&mych elektrickych
zatizeni k distribuéni soustavé sice byla podanim ze dne 28. 8. 2015 doloZena, ale za zékaznika Office
Park Satovka s.r.o. nebyl tento smluvni vztah stvrzen podpisem. Na tuto skutenost byl zastupce
Zadatele né€kolikrat upozoriiovan, ale stavebnimu tfadu bylo sdéleno, Ze Zadatel nebude smlouvu
dopfedu podepisovat pokud nema zaruky, Ze bude zamér povolen a realizovan. V ramci rozhodnuti
Krajského tfadu Olomouckého kraje, Odboru strategického rozvoje kraje, kterym bylo zamitnuto
odvolani spoleénosti Office Park Santovka s.r.o0., IC: 24751961, se sidlem na adrese Washingtonova
1624/5, Praha 1-Nové Mésto, 110 00 Praha 1 proti usneseni o preruseni uzemniho fizeni ze dne 15. 8.
2014 vydanym pod &.j. SMOL/173773/2014/0S/US/Sev bylo SR KUOK zastupci odvolatele sdéleno,
Zze je nutno doloZit smlouvu se spole¢nosti Dalkia Ceska republika, a.s., nebot’ pfedmétna stavba
bytového domu bude zasobovéna teplem z centralniho rozvodu tepla spolednosti Dalkia Ceska
republika avSak vybudovani horkovodni pfipojky pro napojeni predmétné stavby na teplo neni
pfedmétem podané Zidosti a bude realizovana jako samostatnd investice spole¢nosti Dalkia Ceska
Republika, a.s. Vyzva stavebniho fadu ze dne 15. 8. 2014 se o této smlouvé nezmifiovala, nebot’
stavebni ufad mél za to, Ze postatuje vyjadfeni k piedloZené projektové dokumentaci pro tzemni
fizeni ze dne 1.12.2012, kterd je soucasti spisu pod &. 15 a ve kterém je vysloven souhlas s napojenim.
Stavebni ufad je toho ndzoru, 7e rozhodnuti Krajského dfadu Olomouckého kraje, Odboru
strategického rozvoje kraje je zavazné jak pro stavebni Gfad, tak i pro Zadatele (potaZmo zistupce
Zadatele), kterému bylo toto rozhodnuti doruceno a byl tak vyrozumén o tom, Ze je nutno smlouvu se
spoletnosti Dalkia Ceskd Republika, a.s. k tzemnimu fizeni doloit. Vyjadfeni vlastniki a
provozovateldl inZenyrskych siti k existenci inZenyrskych siti nachéazejicich se ve staveniiti a k jejich
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ochrané, a to Moravské vodarenské a. s., Tovarni 1059/41, 779 00 Olomouc nebylo ke dni zastaveni
fizeni dodano a neni soucésti spisu. V podani ze dne 28. 8. 2014 (zafazeno do spisu pod &. 52) bylo
stavebnimu tifadu dorudeno vyjadieni k dokumentaci pro izemni ¥izeni ze dne 6. 6. 2014, které viak
stavebni ufad nepoZadoval, nebot bylo dodédno jiz dne 9. 7. 2015 a zafazeno do spisu pod &. 35.
Vyjadeni spolegnosti Dalkia Ceska Republika, a.s. ze dne 1. 2. 2012, které bylo dodano na stavebni
tfad 28. 8. 2014 (zafazeno do spisu pod €. 52) neni vyjadfenim o existenci siti v misté stavby.
Vzhledem k tomu, Ze podana Zadost o vydani izemniho rozhodnuti je ze dne 15.3. 2014 a v pribéhu
fizeni byly zménéna nékterd parcelni &isla zamérem dotéenych pozemki je poZadavek na doplnéni
parcelnich ¢isel a druhl a pozemki véetné dodéni aktuélni situace v méfitku katastralni mapy (pfiloha
C.4 — katastralni situaéni vykres), se zakreslenim stavebniho pozemku a poZadovaného umisténi
stavby, s vyznacenim vazeb a GSinkl na okoli opravnéna.

Vzhledem k tomu, Ze Zadatel potfebné podklady a idaje nedoplnil, stavebni ifad rozhodl ve smyslu
vySe uvedeného o zastaveni pfedmétného izemniho Fizeni.

Zéavérem stavebni 0fad uvadi, Ze prokazoval zastupci Zadatele pfi jeho opakovanych navitévach na
stavebnim 0fad€ po celou dobu soudinnost. V dob& pieruseni na Zadost Zadatele opakovand
upozoriioval, které podklady pro vydani uzemniho rozhodnuti nejsou dodany. Prestoze mél zastupce
Zadatele dostate¢ny Casovy prostor na doplnéni t&chto stanovisek (pferuseni Fizeni na Zddost Zadatele
na 14 mésicl) nebyly stavebnimu ufadu predany potiebné podklady a doklady tak, aby mohl
pokradovat v fizeni o umisténi stavby bytového domu ,Santovka Tower“, a proto Gizemni Fizeni
zastavil.

Stavebni fad z vySe uvedenych diivodi doporuduje odvolacimu orginu, aby odvolani zamitl a
usneseni o zastaveni tizemniho fizeni potvrdil.

vedouci oddéleni izemné spravniho

Priloha: spisova dokumentace

Rozdélovnik (D = dorudenka; p = pfiloha)

Doruéi se :

1. D Kirajsky titad Olomouckého kraje,odbor strategického rozvoje kraje, oddéleni tzemniho planu a
stavebniho fadu, Jeremenkova 40a,779 00 Olomouc + p

2. Spis



