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Cj.: R/2024/59958/7
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kraje Rozdélovnik
Jeremenkova 1191/40a
Hodolany
77900 Olomouc
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Vyfizuje: Mgr. Bc. IVETA BEHALOVA
Tel: 585 508 562

ROZHODNUTI

Vyrokova cast

Krajsky urad Olomouckého Kkraje, odbor Krajsky stavebni urad (dale jen
»odvolaci organ“ nebo ,,0KSU%), jako p¥isluiny odvolaci organ podle § 67 odst. 1
pism. a) zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisi, dale
podle §89 odst. 1 zakona ¢.500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,spravni fad“), prezkoumal na podkladé odvolani ||} I
i 1 1 @B ' ' 10

4 1 fr 1 1 ' 1
B B B (dile také jako odvolatelé nebo vlastnici stavby),
podaného dne 23. 10. 2024, rozhodnuti Magistratu meésta Olomouce, odbor

stavebni (dale jen Stavebni urad Olomouc), ¢.j. R/2024/20343/4, ze dne 2. 10.
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2024. Timto rozhodnutim Stavebni ufad Olomouc vyrokem ¢. I. dle § 294 odst. 1
pism. c¢) stavebniho zdkona vlastnikim stavby nafidil bezodkladné ukoncit
nepovolené uzivdni zmény dokoncené stavby kryté soukromé jizdarny pro

koné v podobé jeji pristavby, nachézejici se na pozemku ||l B I 1 B
I B B <icré je situovana ve vychodni ¢asti tohoto

pozemku a je o pldorysnych rozmérech cca 18 m (3ifka) x 12 m (délka) (dale
jen ,pristavba jizdarny“), pricemz cela stavba jizdarny, v¢. pristavby je o
ptdorysnych rozmérech 18 m (Sifka) x 40,5 m (délka), a to nejpozdéji do 1 dne
ode dne oznameni tohoto rozhodnuti a vyrokem ¢. II. dle § 79 odst. 5 spravniho
radu ulozil kazdému z vlastniki stavby uhradit 1250 K¢ do 15 dni od nabyti
pravni moci rozhodnuti.

OKSU na zakladé zjisténych skutecnosti rozhodl o podaném odvolani
nasledovné:

odvolani |l I HE = B B zc dne 23. 10. 2024, proti

rozhodnuti Stavebniho uradu Olomouc, C.j. R/2024/20343/4, ze dne 2. 10. 2024,
se v souladu s § 90 odst. 5 spravniho radu

zamita
a odvolanim napadené rozhodnuti ze dne 2. 10. 2024, C. j. R/2024/20343/4,
se potvrzuje.

Ucastnici Fizeni podle § 27 odst. 1 pism. b) spravniho fadu:

Oduvodnéni

Stavebni urad Olomouc byl usnesenim OKSU ze dne 23. 8. 2023, ¢.j. KUOK
89996/2022, povéfen mimo jiné také k uplatnéni prostiedkt zakona €. 183/2006
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Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stary stavebni zakon*),
k ndpravé zavadného stavu, vfetné kontroly jejich plnéni a vyuZiti institutd
k vymozZeni uloZenych povinnosti ve véci pristavby kryté soukromé jizdarny

pro koné na pozemku I I I I 1 IO IO

Stavebni urad Olomouc provedl dne 12. 9. 2024 v souladu s § 291 a nésl
stavebniho zakona z mist verejné pristupnych kontrolni prohlidku pristavby
jizdarny, pri niz zjistil, Ze v dobé kondni kontrolni prohlidky byla shora
definovana stavba uZivdna tim, Ze vraty orientovanymi na vychod do této
stavby vstoupila osoba vedouci koné.

Dne 2. 10. 2024 vydal Stavebni ufad Olomouc rozhodnuti, kterym vlastnikim
stavby naridil, aby bezodkladné ukoncCili nepovolené wuzivani pristavby
jizdarny nejpozdéji do 1 dne ode dne oznameni rozhodnuti.

Dne 23. 10. 2024 bylo podano vlastniky stavby odvolani proti vySe uvedenému
rozhodnuti, vnémz uvadéji, Ze doposud nebylo narizeno odstranéni casti
stavby pravomocné, jelikoZ bylo poddno proti prvostupnovému rozhodnuti
odvolani a nevidi proto divod pro narizovani zdkazu uzivéani, byt ¢asti stavby.

Déle uvadéji, Ze vychodni strana kryté soukromeé jizdarny je jedinym mistem
disponujicim dostate¢né rozmérnym a volnym prichodem pro kong, kterym se
lze do stavby dostat s koném. Ze zdpadni strany se nelze s koném do stavby
vstoupit. Jediny mozny vstup je tedy z vychodni strany kdy nelze dovozovat, ze
pruchodem koné do zbyvajici ¢4sti stavby je stavba uzivana.

Odvolatelé nadale trvaji na pravnim nazoru, Ze stavba pristavby jizdarny je
stavbou v celém rozsahu pravné platné povolenou. Odvolatelé podali na
Magistrat meésta Prostéjova zadost o ,0zndmeni zmény v uzivani stavby“ dne
15.1.2009 o schvaleni zmén, pricemz K pisemnému ozndmeni doloZili
projektovou dokumentaci nazvanou ,,AKCE: DOSTAVBA AREALU Stavba letnich
staji a jizdarny“, ktera odpovidala jiZ prodlouzené stavbé soukromé jizdarny.
Vydanim ,souhlasu se zménou uzivani stavby®, jehoz soucasti byla ovérena
projektova dokumentace, doSlo ke zméné v dobé trvani, na kterou byla
soukromd jizdarna povolena, ale také k povoleni jeji dostavby. Povolené
parametry soukromé jizdarny tak byly nové: jednopodlazni budova s rozmeéry
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40,5 m na délku a 18 m na Sirku. Takto schvalena zména byla zanesena do
katastru nemovitosti, a to jako stavba o rozloze 742 m2 na samostatném
pozemku. Po vice nez 13 letech doSlo k zahajeni fizeni o narizeni odstranéni
stavby, ackoli stavba odpovida Zadosti obsahujici poZadavek na povoleni
dostavby i ovérené projektové dokumentaci, jeZ je grafickou soucasti souhlasu.
Graficka cast je pritom postavena na rovein textové Casti (v textové casti se
rozmeéry nenachazely).

Dale odvolatelé v odvolani odkazuji na judikaturu a cituji ustanoveni ze
stavebniho zdkona vztahujici se k rizeni o stavebni povoleni. Povoleni zmény
stavby z doCasné na trvalou a zvétSeni jejiho rozméru nepovazuji odvolatelé za
nicotneé.

Odvolatelé zavérem navrhuji, aby bylo rozhodnuti Stavebniho uradu Olomouc
ze dne 2.10.2024, C.j. R/2024/20343/4, zruSeno a rizeni zastaveno.

Nasledné Stavebni urad Olomouc predal odvolani spolu se svym vyjadrenim
a spisem OKSU jako odvolacimu organu k pfezkoumadni a rozhodnuti.

Prezkoumavani napadeného rozhodnuti v odvolacim rizeni je upraveno § 81
a nasledujicimi spravniho radu, pokud zvlastni zdkon nestanovi jiny postup.
Pokud spravni organ, ktery napadené rozhodnuti vydal, toto sdm nezrusi nebo
nezméni, preda spis k prezkoumdani napadeného rozhodnuti odvolacimu
spravnimu organu, kterym je nejbliZze nadfizeny spravni organ. Odvolaci organ
prezkoumd soulad napadeného rozhodnuti a rizeni, které mu predchazelo,
spravnimi predpisy sprojedndvanou véci souvisejicimi. Spravnost
napadeného rozhodnuti prezkoumda jen vrozsahu namitek uvedenych
v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to verejny zdjem. K vadam, o nichz
nelze mit divodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad rozhodnuti s pravnimi
predpisy, popripadé na jeho spravnost, se neprihlizi. Pfitom je odvolaci spravni
organ opravnén véc posuzovat samostatné, jak po strance pravni, tak i po
strance skutkové, pricemzZ je povinen zjistit stav véci, o némzZ nejsou diivodné
pochybnosti. NemtliZe se tedy omezovat pouze na to, co tvrdi ucastnici rizeni
a rovnéZz neni zavisly na zjisténi a hodnoceni spravniho organu prvého stupné.
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JestliZe odvolaci spravni organ dospéje k zavéru, Ze napadené rozhodnuti je
v rozporu s pravnimi predpisy, nebo Ze je nespravné, napadené rozhodnuti
nebo jeho c¢ast zruSi a rizeni zastavi, nebo prezkoumavané rozhodnuti nebo
jeho cast zruSi a véc vrati k novému projednani a rozhodnuti, nebo téz
zminované rozhodnuti nebo jeho ¢ast zméni. JestliZze odvolaci orgdn zméni
nebo zru$i napadené rozhodnuti jen zc¢asti, ve zbytku je potvrdi. Neshleda-li
odvolaci organ v prezkoumavaném rozhodnuti a ani v rizeni, které mu
predchazelo, nedostatky takové povahy, Ze by rozhodnuti bylo nutné
povazovat za nezakonné nebo nespravné, odvolani zamitne a napadené
rozhodnuti potvrdi.

Odvolaci organ se nejprve zabyval otazkou, zda bylo odvolani podano osobou
k tomu opravnénou v souladu s § 81 odst. 1 spravniho radu, a zda bylo podané
odvolani vCasné, tedy v souladu s § 83 odst. 1 spravniho rddu, a shledal, ze
tomu tak bylo. Rozhodnuti bylo zastupci odvolateld doruceno dne 8. 10. 2024 a
nasledujici den jim pocala béZet 15denni lhiita na odvolani, jejiZ posledni den
pripadl na stfedu 23.10.2024. Vzhledem ktomu, Ze zdastupce odvolatell
dorucil odvolani dne 23.10.2024, byla lhlta zachovdana a odvolani lze
povaZovat za odvolani véasné. Postaveni ucastniki rizeni odvolateliim, jakoZto
vlastniklim stavby, svédcilo.

Pri prezkoumdavani napadeného rozhodnuti odvolaci orgadn z predloZeného
spravniho spisu a z jeho uredni ¢innosti zjistil nasledné uvadéné skutecnosti,
které byly pro posouzeni véci rozhodujici.

Stavebni urad Olomouc pri kontrolni prohlidce konané dne 12. 9. 2024 zjistil
z mist vefrejné pristupnych uzivani pristavby jizdarny, tim, Ze v dobé kondani
kontrolni prohlidky veSel do predmétné pristavby vychodnimi vraty kan
vedeny jezdkyni, kterd nasledné vrata jizdarny zavrela. Stavebni urad
Olomouc dospél k zaveéru, Ze vlastnici stavby neuposlechli vyzvu ze dne 20. 7.
2023 na neuzivani pristavby jizdarny. Vzhledem k tomu, Ze v mezidobi od
vydani vyzvy ze dne 20. 7. 2023 se zménila pravni uprava, kdy od 1. 7. 2024
nabyl ucinnosti zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vydal spravné Stavebni
ufad Olomouc rozhodnuti zakazujici uZivani nepovoleného zameéru dle platné
pravni upravy ke dni vydani rozhodnuti, tj. dle § 294 odst. 1 pism. c)
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stavebniho zdkona. Dle § 294 odst. 2 stavebniho zdkona muZe byt vydani
rozhodnuti prvnim ukonem v Fizeni.

Jak Stavebni urad Olomouc v napadeném rozhodnuti s odkazem na své
rozhodnuti o narizeni odstranéni stavby ¢.j. SMOL/306576/2024/0S/SUI/Mie ze
dne 16.07.2024, uvedl: ,podle ust. § 230 odst. 1 stavebniho zakona stavbu, kterd
vyZaduje povoleni, lze uZivat jen na zaklade kolaudacniho rozhodnuti a jen k
ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. JelikoZ vyse jmenovanou stavbu nelze
zaradit do tzv. drobnych, jednoduchych ¢i vyhrazenych staveb dle priloh 1 — 3 ke
stavebnimu zakonu, jednd se tudiZ o ostatni stavbu, vyZadujici i dle dnes
platného stavebniho zdkona povoleni a vydani kolaudacniho rozhodnuti.“. Dale
uvadi: ,,v navazném rizeni o dodatecném povolent stavby, které bylo vedeno pod
sp. zn. S-SMOL/244570/2023/0S nebyla resend stavba dodatecné povolena, byl
stavebni urad nucen naridit jeji odstranéni.

Z tohoto zarazeni stavby vyplyva, Ze pristavba jizdarny vyzadovala a vyZaduje
i dnes dle platného stavebniho zdkona povoleni a vydani kolaudacniho
rozhodnuti.

K ndmitce odvolatel, Ze doposud nebylo ukonceno odvolaci fizeni ve véci
narizeni odstranéni pristavby jizdarny odvolaci organ uvadi, Ze v odvolacim
Fizeni o nafizeni odstranéni stavby OKSU svym rozhodnutim ze dne 25. 11.
2024, ¢.j. KUOK 129317/2024, zamitl odvolani vlastnikli staveb a potvrdil
rozhodnuti Stavebniho uradu Olomouc ze dne 16. 7. 2024, ¢,j.
SMOL/306576/2024/SUI/PS/Mie, kterym bylo vlastnikim stavby nafizeno
odstranit piistavbu jizdarny, a to ve lhiité 90 dnt ode dne pravni moci tohoto
rozhodnuti. Toto fizeni bylo tedy ukonceno rozhodnutim ze dne 25. 11. 2024.
Odvolatelim bylo toto rozhodnuti doruceno dne 25. 11. 2024.

K ndmitce odvolatelli, Ze do stavby kryté soukromé jizdarny nelze vstoupit
jinudy neZ vychodnimi vraty a nelze povazovat pouhé projiti, za nepovolené
uzivani Casti stavby, odvolaci orgdn uvadi nasledujici.

V dokumentaci ke stavebnimu rizeni, ovérené Stavebnim uradem Prostéjov
dne 12.10. 1998, sp.zn. SU/259/98 — Sa, je vymezen jediny ucel stavby, a to
jizdarna pro koné pro soukromé vyuZiti investora, kdy se predpoklada vyuziti
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jizdarny 1-2 hodiny denné, priCemZ neni uvazovano o ustajeni koni.
Kolauda¢nim rozhodnutim ze dne 10.12. 1998, zn. SU/3099/98 - Sa, bylo
povoleno uzivani kryté soukromé jizdarny pro koné na dobu docasnou na 10
let. Vkolaudacnim rozhodnuti neni stanoven bliZSi ucel uZivani stavby. V
oznameni o zméné v uzivani stavby ze dne 15. 1. 2009 vlastnici stavby vedli
jako dosavadni ucel uzivani stavby ,kryta hala pro trénink koni“ a jako novy
zplsob uZivani uvedli zménu uZivdni stavby docasné na stavbu trvalou.
V souhlasu se zménou v uzivani stavby ze stavby docasné na stavbu trvalou ze
dne 21.1.2009, ¢j. PVMU 13935/2009 61, Stavebni urad Prostéjov vymezil
dosavadni anovy ucel uzivani stavby shodné sucelem wuZivadni stavby
v oznameni zmény v uzivani stavby ze dne 15. 1. 2009. Jak tedy vyplyva z vyse
uvedeného hlavnim ucelem kryté soukromé jizdarny je trénink a pohybovani
koni po jizdarné, které jak uvadeéji odvolatelé maji v zajmovém chovu, lze tedy
povazovat 1 pouhé vodéni nebo projiti koni pfistavbou jizddrny pravé za
uzivani stavby v souladu s ucelem, ke kterému ma tato stavba slouzit. Nejedna
se tedy o pouhy prichod, ale jiZ samotnym priichodem je naplnén ucel uzivani
stavby a pokud je zakdzano uZivani stavby nelze z néj cinit vyjimky, jelikoz
pravé prochazenim koni skrze nepovolenou pristavbu jizdarny je naplnén
ucel, ke kterému ma stavba slouZit, tj. trénink a pohybovani koni.

Nelze tedy povolit jakési ¢astecné uzivani stavby jen pro prichod s kofimi do
povolené ¢asti stavby, kdyZ samotnym prichodem je stavba uZivdna v souladu
s uCelem, pro ktery ma slouzit jako celek, jednalo by se v podstaté o umozneéni
uzivani nepovolené stavby, a to za situace, kdy stavba mda povoleny a
zkolaudovany druhy vstup na zdpadni strané, ktery lze vyuZit, avSak z divodu
zastavénosti okolnich pozemki se k nému nelze s koném dostat a vyuZivat jej,
jak tvrdi odvolatelé.

Za divodnou nelze povaZzovat ani ndmitku odvolatell, Ze odvolatelé nemaji
jiny vstup s konimi do povolené ¢asti kryté soukromé jizdarny nez praveé pres
nepovolenou pristavbu jizdarny. Jak vyplyva z dokumentace ke stavebnimu
povoleni z roku 1998, stavba kryté soukromeé jizdarny byla od samého pocatku
povolena se dvéma vstupy (2x vraty o rozmeérech 9x4 m), jednim ze zapadni
strany a druhym z vychodni strany. Stavba na pozemku ||l | | IH je
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umisténa cca 4 m od zapadniho vstupu, tak aby bylo mozné vchazet i
zapadnim vstupem do kryté soukromé jizdarny.

Skutecnost, Ze si odvolatelé v mezidobi zastaveéli své pozemKy tak, Ze nemaji
pristup do kryté soukromé jizdarny z jiné strany nez vychodnimi vraty, nelze
povaZovat za davod, ktery by odivodiioval moZnost uZivani nepovolené
pristavby jizdarny. V pripadé, Ze vlastnici stavby splni povinnost, jenz je jim
byla uloZena rozhodnutim Stavebniho ufadu Olomouc ze dne 16. 7. 2024, tj.
odstrani pristavbu jizdarny, budou moci vyuZivat vstup z vychodni strany a
uzivat tak krytou soukromou jizdarnu.

K namitané ,dobré vire“ odvolatelli, Ze pristavba byla fadné povolena a
v souladu s povolenim vlastniky stavby uZivana po dobu 13 let, odvolaci organ
uvadi, Ze z mapy.cz je zrejmé, Ze jiz v roce 2003 byla kryta soukroma jizdarna
provedena vCetné pristavby. SkuteCnost, ze odvolatelé podali az v roce 2009
zadost o zménu v uzivani stavby a a¢ jim byl vydan souhlas se zménou
v uzivani stavby, nemlZe tato skute¢nost ovlivnit jejich dobrou viru ve
spravnost spravniho aktu, kdyZ stavba v dobé podani zadosti jiZ byla umisténa
a provedena. Namitky tykajici se ovéfené projektové dokumentace, nicotnosti
spravniho aktu jsou namitkami, které meéli odvolatelé smérovat do fizeni o
narizeni odstranéni stavby. Tyto namitky nemohou nifeho zmeénit na
skutecnosti, Ze bylo pravomocné rozhodnuto o narizeni odstranéni pristavby
jizdarny. Proto se jimi odvolaci organ ddale bliZe nezabyval a odkazuje na rizeni
0 narizeni odstranéni pristavby jizdarny. Na zakladé vySe uvedeného odvolaci
organ vyhodnotil odvolaci ndmitky jako nedtivodné.

Po zhodnoceni viech skute¢nosti a podklad@ OKSU nevidi jakykoliv diivod se
od rozhodnuti Stavebniho uradu Olomouc odchylit. SkutecCnosti, které
odvolatelé namitali, neobstoji a s ohledem na vyse uvedené OKSU nezbyvalo
nez rozhodnout tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti tohoto rozhodnuti a
odvolani vlastnikGl stavby ze dne 23.10. 2024, vsouladu s §90 odst. 5
spravniho fadu zamitnout a napadené rozhodnuti potvrdit.

Pouceni
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Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho
radu nelze dale odvolat. Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni
moci, jestliZe bylo ozndmeno v§em odvolatelim a ucastnikiim uvedenym v § 27
odst. 1 spravniho radu.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitaln& podepsal Robert Cernocky
dne 06.12.2024 07:47

Ing. ROBERT CERNOCKY,
Ph.D.

Rozdélovnik:

odvolani

Magistrat mésta Olomouce, Hynaisova 10, 77900 Olomouc
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