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Analyza ploch v Uzemnim planu Olomouc

Plochy, které jsou urCeny pro vefejné vybaveni a zaroven jsou prestavbové Ci
zastavitelné (tzn. jsou urCeny k zastavbé) a zaroven jsou vétsSi nez 10 ha, uzemni
plan Olomouc neobsahuje. Nejvétsi plochy zastavitelné i pfestavboveé jsou cca 4 ha
velké a nesplriuji tedy parametry pro realizaci zaméru Narodniho biomedicinského a
biotechnologického parku (NBBP).

Zamér by se dal teoreticky realizovat i v plochach smisenych obytnych (v tabulce
oznaceny ,B“). Tady parametry plochy pfestavbové €&i zastavitelné (tzn. jsou urceny
k zastavbé) a zaroven vétsi nez 10 ha spliuji celkem 4 plochy, a to: 12/056P;
16/092Z; 13/041Z; 12/029Z.

K jednotlivym plocham:

12/056P, jedna se o areal byvalého VOP Olomouc (brownfield) o rozloze cca 17 ha
nachazejici se uprostifed mésta v blizkosti ulice Velkomoravska a feky Morava. Jak
z nize uvedené tabulky ploch vyplyva, je uzemnim planem urCena primarné pro
bydleni, ¢emuz odpovida pozadovany typ blokové zastavby a povinnost pofizeni
regulacniho planu. S ohledem na tento charakter lokality neni vhodna pro realizaci
zaméru NBBP. Uzemi je v zaplavovém Uzemi feky Moravy.

16/092Z, jedna se o lokalitu Prazska — vychod (greenfield) o rozloze cca 12 ha
v blizkosti ulice Prazska, ktera je dlouhodobé uréena pro obytnou zastavbu, ¢emuz
opét odpovida pozadovany typ blokové zastavby a povinnost pofizeni regulacniho
planu. V lokalité vlastnilo znanou €ast pozemkl Statutarni mésto Olomouc, které je
prodalo pravé pro realizaci obytné zastavby (podminka smlouvy). Nelze tedy vyuzit
pro zamér NBBP.

13/041Z, jedna se o lokalitu Slavonin — sever (greenfield) o rozloze cca 11 ha, ktera
je urCena pro obytnou zastavbu a je obklopena stavajicimi obytnymi bloky v blizkosti
Schweitzerovi ulice. Opét ztabulky niZze uvedenych ploch vyplyva, je Uzemnim
planem urCena primarné pro bydleni, ¢emuz odpovida pozadovany typ blokové
zastavby a povinnost pofizeni regulacniho planu. Navic je v této ploSe urCena
uzemnim planem i etapizace vystavby. Nelze tedy vyuzit pro zamér NBBP.

12/029Z, jedna se o plochu v tzv. Mé&stském Dvore (greenfield) v ulici Slechtitelt o
rozloze cca 10 ha. Plocha je pro zamér NBBP umisténa nevhodné v aredlu
zemeédeélské vyroby.

Zamér by se dal teoreticky realizovat i v plochach smiSsenych vyrobnich (v tabulce
oznaceny ,V*). Tady parametry plochy pfestavbové &i zastavitelné (tzn. jsou ureny
k zastavbé) a zaroven vétSi nez 10 ha splfiuje celkem 7 ploch, a to: 11/103Z;
30/005Z; 30/003Z; 24/019Z; 24/022Z; 10/163Z; 24/033Z.

K jednotlivym plocham:

11/103Z, jedna se o plochu Prikopy (greennfield) na ulici Pfrerovské naproti
distribuéniho skladu Kaufland o rozloze 23 ha. Plocha je dlouhodobé v uzemnim
planu a doposud nebyla obsazena z divodu majetkopravniho rozdrobeni pozemku
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v lokalité a z davodu chybéjicich inZenyrskych siti. Pravé vlastnicka rozdrobenost
pozemkové drzby a dale nutna prelozka Praslavické svodnice jsou divody, pro€ neni
mozno lokalitu na zamér NBBP vyuzit v kratkém ¢asovém horizontu.

30/005Z a 30/003Z - jedna s o Casti plochy TP Slavonin (greenfield) v rozsahu cca
46 ha, které jsou jiz v uzemnim planu zahrnuty a jiz jsou vydana uzemni rozhodnuti
na zastavbu téchto ploch. Nemoznost vyuZiti je dana jiz dlouhodobym urcenim pro
jiny ucel. Je zde ruzny stupen pfipravy univerzalnich vyrobnich hal a dalSi ¢ast
pozemku je jiz rezervovana investory.

24/019Z, 24/022 Z a 24/033Z — rozsahlé plochy pro vyrobu (greenfield) u budouci
vychodni tangenty v souctu se jedna o plochu cca 54 ha. Plocha je nové vymezena
k zastavbé novym uzemnim planem a je majetkopravné rozdrobena a nejsou
vyfeSeny inzenyrské sité. Rovnéz je vazana na vystavbu vychodni tangenty. Bez jeji
realizace nelze pozemky vyuzit. Nelze tedy vyuzit pro zamér NBBP. Navic je lokalita
velmi vzdalena od Fakultni nemocnice Olomouc.

10/163Z- jedna se o zbytkovou vnitini plochu (greenfield) mezi ulici Lipenskou a
zastavbou na ulici Hamerskou (byvaly masokombinat). Plocha je majetkopravné
rozdrobena a nejsou vyreseny inzenyrské sité. Navic je vyrazné zatizena ochrannymi
pasmy vodnich zdroja. Nelze tedy vyuzit pro zamér NBBP.

Zaver

Cilem pfipravovaného projektu Narodniho biomedicinského a biotechnologického
parku v Olomouci je vznik vyzkumné-vyvojové zény urlené pro umisténi
technologickych firem, spin-offll a dalSich inovaénich aktivit v oblasti biomediciny a

biotechnologii, které budou profitovat s tésné spoluprace mezi akademickou a
privatni sférou.

Pokud je v zajmu Ceské republiky naplfiovat své cile v oblasti védy a vyzkumu a
vyvoje a zavadéni novych technologii v co nejSirSim oborovém rozsahu a souasné
provazovat tyto pfileZitosti propojenim novych i jednotlivych stavajicich odbornych
pracovist, je realizace NBBCO v souladu s témito cili a trendy.

Na centralni Grovni jde predev§im o Vladou CR schvalené Narodni priority
orientovaného vyzkumu, experimentalniho vyvoje a inovaci Ceské republiky do roku
2030. V ramci Sesti definovanych prioritnich oblasti se biotechnologie staly
podporovanym zajmem ve tfech oblastech, a to zdravi populace a starnuti,
bezpecénost potravin a ochrana zivotniho prostfedi. Na druhé strané vSak Strategie
regionalniho rozvoje CR zafazuje Olomoucky kraj jako zaostavajici nebo problémovy
region s nedostate¢nym vyuzitim rastového potencialu predstavovaného krajskym
méstem s vysokou urovni vzdélanosti obyvatel, pro které chybi odpovidajici
uplatnéni. Strategicky plan rozvoje mésta Olomouce a mikroregionu Olomoucko
definuje podminku pro zajisténi udrzitelného hospodaiského rozvoje regionu
vytvofenim novych rozvojovych ploch se zvySenou schopnosti lokalizovat nové vnéjsi
investice.
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V regionalni priloze RIS 3 strategie pro Olomoucky kraj je pravé oblast biotechnologii
a biomediciny vybrana na zakladé dukladnych analyz jako tzv. vertikalni specializace
Olomouckého kraje.

Zamér reaguje na aktualni poptavku v oblasti biomediciny a biotechnologii ve vazbé
na rozvojové programy FN Olomouc a UP Olomouc. V této oblasti plati pravidlo
konkurence, tudiz pfiprava zaméru v €asovych Ihutach pfipravy projektd dalni¢ni sité
v CR presahujici deset let by byla znemoznénim vyuziti t&chto stavajicich prilezZitosti.
Proto byly hledany plochy, které jsou pfipraveny nebo pfipravou bezproblémové.
Zasadni faktor je dopravni a ¢asova dostupnost od FN Olomouc

VCasna realizace vyznamnou meérou naopak prispéje k ziskani konkurenc¢ni vyhody
pro nasi zemi a region a umozni efektivné a flexibilné nastavit institucionalni
prostfedi, potfebné struktury a mechanismy a vytvofi tak mnozstvi novych
dlouhodobé udrzitelnych pracovnich mist a dlouhodobé odborné stabilizované a
trzné uspésné aktivity vSem zainteresovanym stranam. Je nepochybné, ze projekt
prispéje ke zvyseni konkurenceschopnosti CR a Ze se jedna charakterem o centrum
vyzkumu, vyvoje a inovaci, které ma vSechny pFfedpoklady byt inovativni,
konkurenceschopné, dlouhodobé udrzitelné a mit trzni potencial se soustfedénymi
vyzkumnymi a aplikacnimi kapacitami z vefejného a soukromeého sektoru.

FNOL na zakladé vySe uvedenych skutecnosti podepsala v roce 2012 s kliCovymi
partnery Memorandum o spolupraci pfi rozvoji Narodniho biomedicinského a
biotechnologického parku v Olomouci, a to spoleCné se Statutarnim méstem
Olomouc, Univerzitou Palackého v Olomouci, Technologickym parkem Olomouc,
klastrem MedChemBio a Ministerstvem primyslu a obchodu CR zastoupeném
agenturou Czechlinvest.

Predkladatel je presvédcCen, Ze dolozil dostatené oduvodnéni vybéru rozvojové
plochy pro vybudovani NBBCO a dolozil potfebnou analytiku ve vazbé na vlastnosti
zaméru i potfeby vymezeni podminek zaméru v ramci ZUR OK a v procesu podle
stavebniho zakona i zakona o ochrané ZPF.

NiZze je uvedena tabulka pfedmétnych ploch, sougasti ,Analyzy ploch v Uzemnim
planu Olomouc® je i pfiloZzena mapova pfiloha s vyzna&enim ploch.
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vyuziti || Wméra | max. vySka struktura | min. podil | ZPFesnéni
kod plochy y plochy zastavby zastavénost § . - PO podminek poznamky
plochy zastavby zelené v
[ha] [m] vyuziti
12/056P B 17,36 17121 10-40 % b 30% US-42, RP-15
16/092Z B 12,42 13117 10-40 % b 30% RP-24, US-39
1310412 B | 11,60 1317 10-40 % b 30 % RP-18, etapizace,
Zm. 1/33
Us-110,
12/0292 B 10,17 7110 10-35 % b 40 % etapizace,
Zm. /01
US-112,
111032 " 25,08 15/15 do 55 % a 15% etapizace,
Zm. /01
30/003Z v 22,26 15/15 do 55 % a 15 % logistika
30/005Z ' 23,43 15/15 do 55 % a 15 % logistika
US-114,
24/019Z " 19,79 15/15 do 55 % a 15 % etapizace,
Zm. /01
US-115,
24/022Z Vv 19,03 15/15 do 55 % a 15% logistika etapizace,
Zm. 1/01
US-114,
24/033Z v 14,56 15/15 do 55 % a 15 % logistika etapizace,
Zm. /01
10/163Z v 14,85 15/15 do 55 % a 15 % US-117, Zm. 1/01




